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บทที่    บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 
สืบเน่ืองจากการประชุมครั้งที่ 11/2546 เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2546 คณะกรรมการผู้ชํานาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและสถานที่พักตาก
อากาศ มีมติให้ความเห็นชอบกับรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (เดิมช่ือรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม) โครงการอาคารพักอาศัย พี.วี. อพาร์ทเมนท์ ของห้างหุ้นส่วนจํากัด เชฐพัฒนา ซึ่งเป็น
โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) ขนาด 8 ช้ัน มีความสูง 30.50 เมตร จํานวน 1 อาคาร มีห้องพัก
ทั้งหมดจํานวน 154 ห้อง ต้ังอยู่ที่ ซอยอินทามระ 12 ถนนสุทธิสารวินิจฉัย เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร         
(รูปที่ 1.1-1) สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) แจ้งผลการพิจารณารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการดังกล่าว และโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบที่ ทส 
1009/8728 ลงวันที่ 19 สิงหาคม 2546 (เอกสารแนบ 1) รวมถึงการปฏิบัติตามกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้องอย่าง
เคร่งครัด 

โครงการได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารต้ังแต่ปี 2533 เอกสารขออนุญาตก่อสร้างแสดงดังเอกสารแนบ 2 
สําหรับเอกสารรับรองการก่อสร้าง (อ.6) สํานักงานการโยธากรุงเทพมหานครได้ตรวจสอบแล้วไม่พบเอกสาร
ดังกล่าวเน่ืองจากอาคารก่อสร้างมานานแล้ว เอกสารการตรวจสอบดังเอกสารแนบ 3 

ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงดําเนินการ ดําเนินการโดยบริษัท พี.วี. อพาร์ทเมนท์ จํากัด และมอบหมาย
ให้บริษัท เอ บี อี เอ็น เอ็นจิเนียริง คอนซัลแตนท์ จํากัด จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะดําเนินการของ
โครงการ  

 
1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

1) ช่ือโครงการ  โครงการอาคารพักอาศัย พี.วี. อพาร์ทเมนท์   
2) เจ้าของโครงการ  บริษัท พี.วี. อพาร์ทเมนท์ จาํกัด (เอกสารแนบ 4 และเอกสารแนบ 5) 
3) สถานที่ต้ังโครงการ  ซอยอินทามระ 12 ถนนสุทธิสารวินิจฉัย เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
4) ขนาดโครงการ  จํานวนห้องชุด 154 ห้อง  
5) ผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการฯ ผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการ

ผู้ชํานาญการฯ ตามการประชุมครั้งที่ 11/2546 เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2546 
6) สถานภาพโครงการปัจจุบันอยู่ในระยะดําเนินการ 
7) โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการในระยะดําเนินการครั้งล่าสุดเมื่อเดือน

กรกฎาคม 2567  
8) จัดทํารายงานโดย บริษัท เอ บี อี เอ็น เอ็นจิเนียริง คอนซัลแตนท์ จํากัด  
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รูปที่  1.1-1 แสดงที่ต้ังพ้ืนที่โครงการ 

สัญลักษณ์ :

พื้นท่ีโครงการ 

ที่มา : ดัดแปลงจาก https://www.google.co.th/maps (ธันวาคม 2567) และสํารวจภาคสนาม (พฤศจิกายน 2567)

N

0                      100            200ม.

บริเวณด้านหน้าโครงการ

11/11/67

MR-08

พื้นท่ีโครงการ 
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1.3 รายละเอียดของโครงการ 

1.3.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการอาคารพักอาศัย พี.วี. อพาร์ทเมนท์ อาคารชุดขนาด 8 ช้ัน มีความสูง 30.50 เมตร จํานวน  
1 อาคาร มีห้องพักทั้งหมดจํานวน 154 ห้อง มีอาณาเขตติดต่อดังน้ี (รูปที่ 1.3-1) 

- ทิศเหนือ ติดกับ โรงงานผลิตกระเป๋า และพ้ืนที่ว่าง   
- ทิศใต้ ติดกับ บจก. เจริญสปอร์ตคลับ และทวีสุขอพาร์ทเมนท์ 
- ทิศตะวันออก ติดกับ คอนโดเมโทรลักซ์-พหลโยธิน  
-  ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนสาธารณะ (ซอยอินทามระ 12)  
 

1.3.2 ขนาดและประเภทโครงการ  

โครงการอาคารพักอาศัย พี.วี. อพาร์ทเมนท์เป็นโครงการประเภทอาคารชุดขนาด 8 ช้ัน มีความสูง 
30.50 เมตร จํานวน 1 อาคาร มีห้องพักทั้งหมดจํานวน 154 ห้อง 

 
1.3.3 กิจกรรมในโครงการ  

1) ระบบบําบัดนํ้าเสีย 
ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ รายละเอียดดังน้ี 
(1) ส่วนแยกกาก (Solids Separation Chamber) ส่วนแยกกากน้ีจะทําหน้าที่เป็นระบบ

บําบัดน้ําเสียเบ้ืองต้น ซึ่งทําหน้าที่แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์หรือสิ่งสกปรก
โดยแบคทีเรียจําพวกไม่ใช้อากาศ โดยส่วนแยกกากมีขนาด 17.42 ลบ.ม. และมีระยะเวลาในการเก็บกักนาน 5.66 
ช่ัวโมง สามารถลดคา่ BOD ลงจาก 250 มก./ล. เหลือเพียง 200 มก./ล. หรือคิดเป็นประสิทธิภาพในการบําบัด BOD 
เท่ากับ 20 % 

(2) ส่วนเติมอากาศ (Fixed-Film Aeration Chamber) ส่วนเติมอากาศน้ีจะรับน้ําจากส่วน
แยกกากมาทําการบําบัดโดยใช้สื่อชีวภาพเป็นตัวกลาง ใช้ถังบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป DOS รุ่น DM-190 แบ่งส่วน
เติมอากาศออกเป็น 2 ส่วน โดยมีปริมาตรรวม 38.31 ลบ.ม. (ส่วนเติมอากาศ ส่วนที่ 1 ปริมาตร 21.07 ลบ.ม. 
และส่วนเติมอากาศส่วนที่ 2 ปริมาตร 17.24 ลบ.ม.) ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด Square Ring ทําจาก 
Polyethylene ที่มีอัตราช่องว่าง 90 % และมีพ้ืนที่ผิวจําเพาะ 190 ตร.ม./ลบ.ม โดยมีปริมาตรตัวกลางรวม 
18.41 ลบ.ม. คิดเป็นพ้ืนที่ผิวตัวกลางรวม 3,498.51 ตร.ม. (ตัวกลางในส่วนเติมอากาศส่วนที่ 1 มีปริมาตร 10.13 
ลบ.ม. คิดเป็นพ้ืนที่ผิวตัวกลาง 1,924.18 ตร.ม. และในส่วนเติมอากาศส่วนที่ 2 บรรจุตัวกลาง 8.29 ลบ.ม. คิดเป็น
พ้ืนที่ผิวตัวกลาง 1,574.33 ตร.ม.) ในส่วนเติมอากาศนี้มีอัตราส่วน F/M เท่ากับ 0.09 และมีความหนาของตะกอน
ที่เกาะผิวตัวกลางเท่ากับ 42 ไมครอน นอกจากน้ีในส่วนเติมอากาศได้จัดให้มีเครื่องเติมอากาศชนิดหัวจ่ายลม Air 
Blower ขนาด 50 Hz 3 Phase 380 Volt จํานวน 1 ชุด มีอัตราการจ่ายลม 2.25 ลบ.ม./นาที ที่ความเร็ว 1,900 
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รอบ/นาที แรงดัน 3,000 มม. น้ําเป็นผลิตภัณฑ์ของ ITO รุ่น IRS50L ทําการเติมอากาศในน้ําเสียนานประมาณ 
12 ช่ัวโมง ซึ่งมีความเพียงพอ (ระยะเวลาในการเติมอากาศที่เหมาะสมคือไม่ต่ํากว่า 4 ช่ัวโมง) ก่อนไหลผ่านไปยัง
ส่วนดักตะกอนต่อไป โดยมีค่าความสกปรกที่ออกจากส่วนเติมอากาศมีค่าประมาณ 20 มก./ล. โดยมีประสิทธิภาพ
ในการบําบัด BOD เท่ากับ 90% (ประสิทธิภาพในการบําบัด BOD ของส่วนเติมอากาศประมาณ 80-95%) 

(3) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ส่วนตกตะกอนน้ีมีความจุ 8.36 ลบ.ม.  
โดยมีพ้ืนที่ผิวในการตกตะกอน 3.35 ตร.ม. ระยะเวลาเก็บกักนาน 2.51 ช่ัวโมง (ระยะเวลาตกตะกอนที่เหมาะสม
คือไม่ต่ํากว่า 2 ช่ัวโมง) โดยจะปล่อยให้น้ําใสไหลล้นออกสู่ระบบระบายน้ําของโครงการในอัตรา 1 ลบ.ม./ตร.ม./
ช่ัวโมง (มาตรฐาน Overflow rate คิดที่ 1 ลบ.ม./ตร.ม./ช่ัวโมง) โดยค่าความสกปรก (BOD) ที่ออกจากส่วน
ตกตะกอนน้ีมีค่าประมาณ 20 มก./ล. สําหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บไว้ยังส่วนเก็บตะกอนส่วนเกินในอัตรา 
0.22 ลบ.ม./วัน 

(4) ส่วนเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Storage Chamber) ส่วนเก็บตะกอนน้ี 
มีขนาด 15 ลบ.ม. สามารถรับน้ําตะกอนที่ต้องทิ้งออกจากระบบบําบัดซึ่งมีความเข้มข้น 20 กก. ตะกอน/ลบ.ม.  
ในอัตรา 0.22 ลบ.ม./วัน จะสามารถเก็บอยู่ในถังเก็บตะกอนน้ีได้นาน 67.20 วัน ดังน้ัน จึงมีการสูบกากตะกอน
ออกจากส่วนเก็บตะกอนส่วนเกินทุกระยะเวลา 2 เดือน โดยรถจากเขตพญาไทสูบไปกําจัด 

2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย มีฝาปิดมิดชิด ต้ังไว้บริเวณหน้าลิฟต์ของแต่ละช้ัน การเข้า

เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละช้ันของอาคาร เป็นหน้าที่ของพนักงานทําความสะอาดของโครงการซึ่งจะเก็บรวบรวม
มูลฝอยวันละ 1 ครั้ง มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีดํา โดยจะทําการแยกขยะทั่วไป ขยะรีไซเคิล และขยะ
อันตราย เพ่ือรอการเก็บขนไปกําจัดโดยสํานักงานเขตพญาไท 

   
1.3.4 รายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินของพ้ืนที่โครงการ 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่ภายในโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 
1) ช้ันที่ 1 เป็นสํานักงาน 1 ห้อง ร้านอาคาร 1 ห้อง ร้านเสริมสวย 1 ห้อง ห้องป๊ัม 1 ห้อง พ้ืนที่จอด

รถ พ้ืนที่ส่วนกลาง ได้แก่ โถงทางเดิน บันได ลิฟต์ 
2) ช้ันที่ 2-9 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย จํานวน 154 ห้อง และพ้ืนที่ส่วนกลาง 

ได้แก่ โถงทางเดิน บันได ลิฟต์ และบันไดหนีไฟ 
3) ช้ันดาดฟ้า พ้ืนที่ช้ันดาดฟ้า ได้แก่ ที่ต้ังถังเก็บน้ําช้ันดาดฟ้า บันไดหนีไฟ 2 แห่ง  
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รูปที่  1.3-1 สภาพแวดล้อมและอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โครงการ

สัญลักษณ์ :

พื้นท่ีโครงการ 

ที่มา : ดัดแปลงจาก https://www.google.co.th/maps (เก็บภาพเม่ือวันที่ 20 พฤศจิกายน 2566) และการสํารวจภาคสนาม (พฤศจิกายน 2567)

N

0              100        200
ม.

พื้นท่ีโครงการ 

3

1

2

1 คอนโดเมโทรลักซ์-พหลโยธิน

11/11/67

2 ถนนก่อนเข้าพื้นท่ีโครงการ

11/11/67

3 ทวีสุข อพาร์ทเมนท์

11/11/67

MR-08
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1.3.5 การดําเนินงานปัจจุบัน 

กิจกรรมของโครงการในปัจจุบันอยู่ในระยะดําเนินการ ปัจจุบันมีผู้เข้าพักอาศัยแล้วประมาณร้อยละ 
70 ของจํานวนห้องพัก โครงการจดทะเบียนเป็นบริษัทจํากัดต้ังแต่ปี 2532 เป็นต้นมา และเริ่มเปิดให้ผู้พักอาศัย
เข้าพักต้ังแต่ช่วงปี 2539 เป็นต้นมา 

 
1.4 มาตรการด้านสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารพักอาศัย พี.วี. อพาร์ทเมนท์ ดังหนังสือที่ ทส 1009/8728 ลงวันที่ 19 สิงหาคม 2546 นําเสนอไว้ใน
เอกสารแนบ 1  

 
1.5 แผนการดําเนินงานด้านสิง่แวดล้อมของโครงการ 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ช่วงดําเนินการโครงการอาคารพักอาศัย พี.วี. 
อพาร์ทเมนท์ ดังหนังสือที่ ทส 1009/8728 ลงวันที่ 19 สิงหาคม 2546 สรุปแผนการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อม และการเสนอรายงานผลการดําเนินงานด้านสิ่งแวดล้อมใน
ระยะดําเนินการของโครงการนําเสนอดังตารางที่ 1.5-1  

ตารางที่ 1.5-1  แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดําเนินงาน 
เดือนท่ีดําเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
1. การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม             

- คุณภาพนํ้าท้ิงจากระบบบําบัดนํ้าเสีย            
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ            
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ :   การตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 4 เดือน/คร้ัง 

 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปีละ 2 คร้ัง 
 การเสนอรายงานฯ ปีละ 2 คร้ัง 

 
 
 
 
 
 
 

ของปีถัดไป


